ZMLUVA O NAJME STAVBY

UZATVORENA PODLA § 663 A NASL. OBCIANSKEHO ZAKONNIKA

CLANOK I
Zmluvné strany
Prenajimatel’:

Peter Mrkvicka, nar. 12. 3. 1978, trvaly pobyt Lipova 12, 900 01 Modra, tel. +421 900
000 101, e-mail peter.mrkvicka@example.com, IBAN SK76 0000 0000 0000 0000
0001, bez d’al$ich tdajov

(dalej len ,,Prenajimatel’”)

Najomca:

Jana Mrkvickova, nar. 8. 7. 1989, trvaly pobyt Javorova 7, 900 01 Modra, tel. +421 900
000 102, e-mail jana.mrkvickova@example.com, bez dalsich adajov

(dalej len ,Najomca")

(dalej Prenajimatel’ a Ndgjomca spolu aj ako ,,Zmluvné strany")

CLANOK II

Predmet ndajmu

2.1 Prenajimatel sa zavizuje prenechat Nijomcovi za odplatu do uZivania predmet
najmu Specifikovany v bodoch 2.2 az 2.6 tejto zmluvy.

2.2 Predmetom ndjmu je stavba so stipisnym c¢islom 120, postavena na pozemku parcela
¢. 456/1, nachadzajtca sa Lipova 24, 900 01 Modra, katastralne tizemie Modra, vedena
na liste vlastnictva ¢. 2468 (d’alej len ,,stavba").

2.3 Predmetom ngjmu je d’alej aj prilahly pozemok, a to:
a) pozemok parcela ¢. 456/2, druh pozemku: zadhrada, o vymere 320,00 m2.

(dalej len ,Prilahly pozemok"; Stavba a Prilahly pozemok d’alej spolu aj ako ,,Predmet
najmu")
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2.4 Prenajimatel prenechiava predmet najmu Nijomcovi do niajmu v celom jeho
rozsahu.

2.5 Néijomca je opravneny uzivat aj prislusenstvo stavby, ktorym je kuchynska linka,
chladnicka, sporak, vstavané skrine, zahradna lavicka.

2.6 Prenechanie predmetu najmu alebo jeho casti do podnajmu tretej osobe je mozné
len s predchadzajtcim pisomnym stthlasom Prenajimatel’a.

CLANOK III

Doba najmu
3.1 Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitq, a to od 1. 11. 2026 do 31. 10. 2027.

3.2 Ak je najjom dohodnuty na dobu urcitd, ndjom sa skonci uplynutim tejto doby, ak sa
Zmluvné strany nedohodnu inak. Ak Nijomca uZiva predmet nijmu aj po skonceni
najmu a Prenajimatel proti tomu nepodéa navrh na vypratanie nehnutelnosti na stde do
30 dni, obnovuje sa najomna zmluva za rovnakych podmienok.

3.3 Najneskor ku dnu zaniku ndjmu Najomca odovzda Prenajimatelovi predmet ndjmu
v Cistom stave zodpovedajucom dohodnutému uzivaniu, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

CLANOK 1V

Najomné, naklady za sluzby a platobné podmienky

4.1 Najomné. Zmluvné strany sa dohodli na njjomnom za uzivanie predmetu najmu vo
vyske 1100 € mesacne (slovom: jedentisicsto eur).

4.2 Uhrady za sluzby. V ndgjomnom nie st zahrnuté thrady za plnenia poskytované s
uzivanim predmetu najmu. Tieto thrady zahifnaja: elektrina 60 €, plyn 80 €, voda 40 €,
odpad 20 €. Najomca uhradza tieto thrady pausalnou zalohou vo vyske 200 € mesacne.

4.3 Splatnost. Celkova mesacna platba (najomné + zalohy) je 1300 €. Platba je splatna
vzdy k 15. diiu kalendarneho mesiaca predchadzajiceho mesiacu, na ktory sa najomné
vztahuje, a to bezhotovostnym prevodom na ucéet Prenajimatela uvedeny v zahlavi
zmluvy.

4.4 Vyuctovanie. Prenajimatel vykona vyuctovanie tthrad za sluzby jedenkrat rocne
alebo po skonceni najmu, a to na zaklade skutoénej spotreby a faktar od dodavatelov.
Nedoplatok je Najomca povinny uhradit do 30 dni od doruéenia vyzvy; preplatok vrati
Prenajimatel v rovnakej lehote.

najomnazmluva.sk | 2



4.5 Depozit (Zabezpeka). Ndjomca je povinny pri podpise tejto zmluvy zlozit depozit vo
vyske 2-mesaéného nidjomného a tthrad za sluzby. Depozit slizi na vykrytie pripadnych
nedoplatkov, dlzného najomného a skod na nehnutelnosti a jej vybaveni. Prenajimatel
vrati depozit (alebo jeho nepouzita cast) do 30 dni od skoncenia nijmu, resp. po
doruceni rocného vyactovania.

CLANOK V

Stav predmetu najmu a jeho vybavenie

5.1 Zmluvné strany budi komunikovat cez aplikdciu WhatsApp (prepojent s
telefonnymi cislami, resp. kontaktmi Zmluvnych stran uvedenymi na prvej strane tejto
zmluvy) (d’alej aj ako ,,Aplikacia").

5.2 Prenajimatel prenechava Najomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom na riadne

uZivanie.

5.3 Rozsah vybavenia a stav predmetu ngjmu vratane stavov meracov energii bude
zaznamenany v preberacom protokole. Zmluvné strany mozu stav predmetu najjmu a
vybavenia pri odovzdani zdokumentovat pisomnym stpisom vybavenia v preberacom
protokole. Vybavenie predmetu nijmu prenechiva Prenajimatel’ Ndjomcovi na uzivanie
bezodplatne pocas trvania tejto zmluvy.

5.4 Najomca je povinny do 7 dni odo dna prevzatia predmetu niajmu oznamit
Prenajimatelovi vSetky zistené vady a nedostatky. Ak tak neurobi, ma sa za to, Ze
predmet najmu prevzal bez vad.

5.5 Néajomeca je zodpovedny za vSetky Skody na predmete najmu, jeho zariadeniach,
prislusenstve a majetku Prenajimatela sposobené jeho ¢innostou alebo ¢innostou osoby,
ktora do predmetu najmu vpustil, a je povinny ich na vlastné naklady odstranit alebo
uviest do povodného stavu. Ak ich neodstrani ani do 30 dni od vzniku Skody alebo
skoncenia najmu, Prenajimatel ich moze nechat opravit a pozadovat preplatenie tychto
vydavkov.

CLANOK VI

Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1 Nijomca je povinny uzivat predmet nijmu riadne a v stlade s jeho ucelom,
udrziavat ho v ¢istote a poriadku, a chranit ho pred poskodenim.

6.2 Drobné opravy a beznu udrzbu predmetu najmu sdvisiace s jeho uzivanim si
Néjomca zabezpecuje na vlastné naklady do sumy 20 EUR za jednu opravu. Opravy
presahujtice tato sumu je Prenajimatel povinny zabezpecit na vlastné naklady po
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predchadzajicom oznameni zo strany Najomcu.

6.3 Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Prenajimatelovi vSetky vady a
poruchy predmetu najmu, jeho vybavenia a instalacii, ktoré si vyzaduji opravu
presahujticu ramec drobnych oprav podl'a bodu 6.2.

6.4 Nijomca nie je opravneny vykonavat ziadne stavebné tpravy ani iné zasahy do
predmetu najjmu bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

6.5 Prenajimatel je opravneny vstipit do predmetu ndjmu za Géelom kontroly jeho
stavu, a to po predchadzajicom oznameni Nijomcovi vopred miniméalne 24 hodin,
okrem pripadu bezprostredného ohrozenia predmetu n4jmu alebo zdravia osob.

6.6 Fajcenie. V predmete najmu je fajéenie (vratane elektronickej cigarety a
zahrievanych tabakovych vyrobkov) vyslovne zakazané.

CLANOK VII

Skoncenie najmu

7.1 Najom zanika uplynutim dojednanej doby, pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
pisomnou vypovedou alebo pisomnym odstipenim od zmluvy.

7.2 Kazda zo Zmluvnych stran je opravnena vypovedat tGto zmluvu aj bez uvedenia
dovodu s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktora zacina plynit dnom dorucenia
vypovede druhej strane.

7.3 Prenajimatel moZe odstapit od tejto zmluvy, ak Néjomca, hoci upomenuty,
nezaplatil splatné najjomné ani do splatnosti d’alSieho najomného, a ak je tato doba
kratSia ako tri mesiace, do troch mesiacov, alebo ak s ohladom na préavoplatné
rozhodnutie prislu§ného organu treba predmet najmu vypratat.

7.4 Najomca je povinny ku diiu skoncenia ndjmu predmet najmu vypratat, odovzdat ho
Prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal (s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie) a
odovzdat vsetky klice.

CLANOK VIII

Zaverecné ustanovenia

8.1 Akakolvek zmena tejto zmluvy je mozna len po predchadzajiacej dohode Zmluvnych
stran vo forme pisomného dodatku, ktory bude vzajomne odsthlaseny a podpisany.

8.2 Pravne vztahy vyplyvajtce z tejto zmluvy, ako aj pripadné spory medzi Zmluvnymi
stranami, sa spravuju pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
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8.3 Zmluvné strany sa zavazuju plnit vSetky svoje povinnosti, ktoré vyplyvaja z tejto
zmluvy.

8.4 Téato zmluva nadobiida platnost a i¢innost momentom jej podpisania obidvoma
Zmluvnymi stranami.

8.5 Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi
jeden.

8.6 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

V MODRE, DNA V MODRE, DNA
15. 10. 2026 15. 10. 2026
PRENAJIMATEL NAJOMCA
Peter Mrkvicka Jana Mrkvickova
VZOR ZMLUVY PRIPRAVILI ADVOKATI Z FICEK & PARTNERS . VZOR JE VEREIJNE

PRISTUPNY NA WWW.NAJOMNAZMLUVA.SK . V2.5 - REV. 10. 9. 2026
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PREBERACI PROTOKOL
Modelova priloha — fiktivne tidaje

Odovzdanie: 1. 11. 2026. Prenajimatel: Peter Mrkvicka. Najomca: Jana Mrkvickova.

Predmet najjmu: byvanie; identifikacia podla ¢lanku II priloZzenej najomnej zmluvy.

Stav pri Cisty priestor, bez viditelnych vad; vybavenie podla zmluvy.

odovzdani

Vybavenie Kuchynska linka, chladnicka, sporak, vstavané skrine a zahradna
lavicka.

Odovzdané kl'aice = 2 stupravy kl'acov
Elektrina Merac E-101: 1 250 kWh

Voda Merac¢ V-102: 120 m3

Vsetky mena, identifikatory, datumy a idaje v tomto modelovom dokumente su fiktivne.

Peter Mrkvicka — prenajimatel Jana Mrkvickova — najjomca
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