NAJOMNA ZMLUVA O NAJME BYTU

UZATVORENA PODLA § 685 ODS. 1 ZAKONA C. 40/1964 ZB. OBCIANSKY ZAKONNIK

CLANOK I
Zmluvné strany
Prenajimatel’:

Peter Mrkvicka, nar. 12. 3. 1978, trvaly pobyt Lipova 12, 900 01 Modra, tel. +421 900
000 101, e-mail peter.mrkvicka@example.com, IBAN SK76 0000 0000 0000 0000
0001, bez d’al$ich tdajov

(dalej len ,,Prenajimatel’”)

Najomca:

Jana Mrkvickova, nar. 8. 7. 1989, trvaly pobyt Javorova 7, 900 01 Modra, tel. +421 900
000 102, e-mail jana.mrkvickova@example.com, bez dalsich adajov

(dalej len ,Najomca")

(dalej Prenajimatel’ a Ndgjomca spolu aj ako ,,Zmluvné strany")

CLANOK II

Predmet a rozsah najmu

2.1 Prenajimatel prenechadva Najomcovi za najomné do uzivania byt ¢. 12, na 2.
poschodi, v bytovom dome so stipisnym c¢islom 120, na adrese Lipova 24, 900 01 Modra,
katastralne tizemie Modra, obec Modra, zapisany na liste vlastnictva ¢. 2468 (d’alej len

”byt“) .

2.2 Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti. Podlahova plocha bytu je 54,00 m2. Opis
prislusenstva a rozsahu jeho uzivania: kuchyna, kiipelnia, WC a balkoén; bez pivnice.

2.3 Byt sa prenechava do nijmu v celom rozsahu na acel byvania. Ndjomca a osoby
Zijuce v spoloénej doméacnosti maja pravo uzivat aj spolo¢né priestory a zariadenia domu
podla § 688 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik.

najomnazmiuva.sk | 1



2.4 Opis stavu bytu a zoznam jeho vybavenia: Byt je Cisty, steny, podlahy a okné st bez
viditeInych vad. Kuchynska linka, chladnicka, sporak, stol, Styri stolicky a dve skrine..
Podrobny stav, vybavenie, stavy meracov a pocet odovzdanych klticov sa zaznamenajta v
odovzdavacom protokole podpisanom Zmluvnymi stranami.

2.5 Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny byt prenajat. Najomca sa zaviazuje byt
uzivat riadne a platit dohodnuté najomné a tthrady za sluzby.

CLANOK III

Doba najmu
3.1 N4jom sa uzatvara na dobu urditd, od 1. 11. 2026 do 31. 10. 2027.

3.2 Zmluvné strany sa dohodli na najme bytu podla § 685 ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik. Tato zmluva nezaklada kratkodoby nijom bytu podla zakona c.
98/2014 Z. z.

3.3 Najom na dobu uréitd zanikne uplynutim dohodnutého ¢asu. Dalsie uZivanie bytu
samo osebe najom neobnovuje podla § 710 ods. 2 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik. PrediZenie najmu vyZaduje dohodu Zmluvnyrch stran.

CLANOK IV

Najomné, sluzby a zabezpeka
4.1 Mesacéné najomné je 650 € (slovom Seststopatdesiat eur).

4.2 Popri ndjjomnom sa plati mesaény preddavok na sluzby vo vySke 150 €. Rozpis
poskytovanych sluzieb a preddavkov: voda 30 €, teplo 90 €, odpad 10 €, sprava 20 €.
N4jomné a preddavky spolu predstavuja 800 €.

4.3 Najomné a preddavky st splatné do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca,
prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy. Za den thrady sa povazuje
den pripisania platby na tcet.

4.4 Prenajimatel vyuctuje preddavky podla skuto¢nych nakladov a podkladov od
dodavatelov do 30 dni od dorucenia prislusného ro¢ného vytuctovania. Nedoplatok alebo
preplatok sa uhradi do 30 dni od dorucenia vytctovania druhej strane. Na poziadanie sa
spristupnia podklady na overenie vypoctu.

4.5 Néjomca zlozi pri podpise zmluvy penaznua zabezpeku 1600 €. Slazi na zabezpecenie
splatnych pohladavok z ndjomného, sluzieb a ndhrady preukazanej skody. Prenajimatel
oznami Cerpanie pisomne s uvedenim dovodu, sumy a podkladov. Nesporny zostatok
zabezpeky sa vrati do 30 dni od odovzdania bytu pri skonceni najmu. Na eSte
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nevyucétované sluzby mozno docasne ponechat iba primerant rezervu na ocakavany
nedoplatok. Jej vyska, dévod a sposob vypoctu sa v rovnakej 30-dnovej lehote pisomne
oznamia najomcovi; rezerva nesmie odlozit vratenie nesporného zostatku. Nevyuzita
cast rezervy sa vrati do 30 dni od dorucenia vyactovania podla bodu 4.4 najomcovi.
Zabezpeka nenahradza posledné najjomné.

4.6 Zmena nijomného vyzaduje pisomnd dohodu, ak osobitny pravny predpis
neustanovuje inak. Zakonné prava na zlavu z nijomného a thrad za sluzby podla § 698
ods. 1 az 3 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik zostavaja zachované.

CLANOK V

Odovzdanie, uzivanie a udrzba bytu

5.1 Prenajimatel odovzda byt v stave spoOsobilom na riadne uZivanie a zabezpeci
neruseny vykon prav spojenych s ndgjmom podla § 687 ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik. Pri odovzdani sa vyhotovi protokol podl'a bodu 2.4.

5.2 Nijomca je povinny uZzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne,
udrziavat ich v Cistote a reSpektovat prava ostatnych obyvatelov domu podla § 689 a §
690 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

5.3 Drobné opravy stvisiace s uzivanim bytu a naklady beznej adrzby znasa Najomca v
rozsahu podla § 687 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a § 5 ods. 1a 2, §
6 a § 7 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z. Ostatné potrebné opravy
zabezpecuje Prenajimatel’, ak povinnost najomcu nevyplyva zo zodpovednosti za Skodu.

5.4 Néajomca oznami bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré mé znasat
Prenajimatel, a umozni ich vykonanie podla § 692 ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik. Najomca nesmie vykonavat stavebné tpravy ani int podstatna
zmenu v byte bez sihlasu Prenajimatela podl'a § 694 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel méze vykonavat stavebné upravy bytu
a iné podstatné zmeny v byte iba so sithlasom najomcu podla § 695 zakona ¢. 40/1964
Zb. Obéiansky zdkonnik. Tento stthlas mozno odopriet len z vaznych dévodov. Upravy
vykonavané prenajimatelom na prikaz prislusného organu Statnej spravy je najomca
povinny umoznit; inak zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

5.5 Byt alebo jeho cast mozno prenechat do podndjmu len s predchadzajicim
pisomnym stthlasom Prenajimatela podl'a § 719 ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik.
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5.6 Termin vstupu do bytu na potrebnd opravu alebo kontrolu dohodntt Zmluvné
strany vopred. Kontrola musi mat primerany dovod a rozsah a nesmie neprimerane
zasahovat do stikromia njjomcu.

CLANOK VI

Skoncenie najmu a doruc¢ovanie

6.1 N3ijom sa skonci pisomnou dohodou alebo pisomnou vypovedou podla § 710 ods. 1
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik. Nijom na dobu urciti sa skonéi aj
uplynutim dohodnutého casu podla § 710 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik.

6.2 Nijomca moze najom pisomne vypovedat aj bez uvedenia dovodu. Zmluvné strany
pre vypoved najomcu dohodli trojmesaéntt vypovednu lehotu od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena prenajimatelovi.

6.3 Prenajimatel’ m6ze ndjom vypovedat len zo zdkonnych dévodov podla § 711 ods. 1
pism. a) az g) zadkona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik. Dévod musi byt skutkovo
vymedzeny podla § 711 ods. 2 zadkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik. Pri vypovedi
prenajimatela plati trojmesa¢na lehota podla § 710 ods. 3 zdkona ¢é. 40/1964 Zb.
Obcdiansky zakonnik od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci dorudenia
vypovede najomcovi; prenajimatel moze urcit dlhsiu lehotu.

6.4 Neplatnost vypovede moze najjomca uplatnit na stide do troch mesiacov odo dna
dorucenia vypovede podla § 711 ods. 6 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ciansky zakonnik. Ak
najomca v tejto lehote poda zZalobu na urcenie neplatnosti vypovede, uc¢inky vypovede
nastani az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia stidu, ktorym sa tato zaloba
zamietne. Pri vypovedi pre nezaplatenie njjomného alebo tihrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu podla § 711 ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik sa
vypovedna lehota predlZuje o Sestmesac¢nt ochranni lehotu, ak nijomca preukaze, ze ku
diiu dorucenia vypovede bol v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, podla § 710 ods. 4
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik. Ak takyto najomca pred uplynutim
ochrannej lehoty zaplati dlZzné najomné alebo sa s prenajimatelom pisomne dohodne o
sposobe jeho thrady, dovod vypovede zanikne podla § 711 ods. 5 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik. Pripadné prava na bytovii nahradu podla § 712a zdkona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik zostavaja zachované.

6.5 Vypovede a dohody o skonceni najmu musia mat pisomna formu. Na dorucovanie
vypovede prenajimatela sa pouzije § 710 ods. 3 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcéiansky
zakonnik. Kontaktny e-mail a telefon zo zahlavia slizia na bezni komunikaciu.
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6.6 Pri skonceni ngjmu sa byt odovzda v stave zodpovedajicom riadnemu uzivaniu s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Vyhotovi sa protokol so stavmi meracov a
odovzdaju sa vSetky klticée. Termin vypratania reSpektuje pripadné zdkonné pravo na
bytova nahradu.

CLANOK VII

Zaverecéné ustanovenia

7.1 Zmeny zmluvy sa vykonaju pisomnymi dodatkami podpisanymi Zmluvnymi
stranami. Pravne vztahy sa spravuju zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.
Dohodou sa neobmedzuju prava, od ktorych sa nemozno platne odchylit.

7.2 Prilohou zmluvy je odovzdavaci protokol. Dal$ie prilohy: bez dal$ich priloh.

7.3 Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch. Kazdd Zmluvna strana dostane najmenej
jeden.

7.4 Zmluvné strany vyhlasujd, ze zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju vlastnorucne podpisuju.

V MODRE, DNA V MODRE, DNA
15. 10. 2026 15. 10. 2026
PRENAJIMATEL NAJOMCA
Peter Mrkvicka Jana Mrkvickova
VZOR ZMLUVY PRIPRAVILI ADVOKATI Z FICEK & PARTNERS . VZOR JE VEREIJNE

PRISTUPNY NA WWW.NAJOMNAZMLUVA.SK . V2.5 - REV. 5. 1. 2026
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PREBERACI PROTOKOL
Modelova priloha — fiktivne tidaje

Odovzdanie: 1. 11. 2026. Prenajimatel: Peter Mrkvicka. Najomca: Jana Mrkvickova.

Predmet najjmu: byvanie; identifikacia podla ¢lanku II priloZzenej najomnej zmluvy.

Stav pri Cisty priestor, bez viditelnych vad; vybavenie podla zmluvy.

odovzdani

Vybavenie Kuchynska linka, chladnicka, sporak, stol, Styri stolicky a dve
skrine.

Odovzdané klaice 2 supravy klacov
Elektrina Merac E-101: 1 250 kWh

Voda Merac V-102: 120 m3

Vsetky mena, identifikatory, datumy a idaje v tomto modelovom dokumente su fiktivne.

Peter Mrkvicka — prenajimatel Jana Mrkvickova — najjomca
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