ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

UZATVORENA PODLA ZAKONA C. 116/1990 ZB. O NAJME A PODNAJME NEBYTOVYCH
PRIESTOROV

CLANOK I
Zmluvné strany
Prenajimatel’:

[Obchodné meno], sidlo [Ulica, ¢&., PSC, mesto], ICO: [00 000 000], zastiipeny [meno a
funkcia konatela], tel. [0900 000 000], e-mail [email@email.com], IBAN [SKoo 0000
0000 0000 0000 0000], [Iné idaje prenajimatela]

(dalej len ,,Prenajimatel’”)

Najomca:

[Obchodné meno], sidlo [Ulica, ¢., PSC, mesto], ICO: [00 000 000], zastipeny [meno a
funkcia konatela], tel. [0900 000 000], e-mail [email@email.com], [Iné idaje nijomcu]

(dalej len ,Najomca")

(dalej Prenajimatel’ a Ndgjomca spolu aj ako ,,Zmluvné strany")

CLANOK II

Predmet najmu

2.1 Prenajimatel sa zavizuje prenechat Nijomcovi za odplatu do uZivania predmet
najmu Specifikovany v bodoch 2.2 az 2.4 tejto zmluvy.

2.2 Predmetom nijmu je nebytovy priestor nachadzajici sa v budove so stpisnym
¢islom [¢.], postavenej na pozemku parcela ¢. [¢.], katastralne Gzemie [kat. Gzemie],
okres [okres], zapisanej na liste vlastnictva ¢. [¢. LV], na adrese [Ulica, ¢., PSC, mesto].
Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru je [0,00] m2 (dalej len
snebytovy priestor" alebo ,predmet najmu").

2.3 Ucel ndgjmu. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne na téel: [napr.
kancelarske priestory, obchodna prevadzka, sklad], a to v stlade s predmetom cinnosti
vymedzenym dokladom o opravneni podnikat a v silade s tym, na aké acely je priestor
stavebne uréeny. Zmenu ucelu uzivania predmetu n4jmu je N4jomca opravneny vykonat
len s predchadzajacim pisomnym sthlasom Prenajimatela.
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2.4 Prenechanie predmetu najmu alebo jeho casti do podnajmu tretej osobe je mozné
len s predchadzajtcim pisomnym stthlasom Prenajimatel’a.

CLANOK III

Doba najmu

3.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od [DD.MM.RRRR] do
[DD.MM.RRRR].

3.2 Najom dojednany na urcity ¢as sa skon¢i uplynutim c¢asu, na ktory bol dojednany,
ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak.

3.3 Prenajimatel modze pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na uréity cas pred
uplynutim céasu, ak:

a) Najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) N4jomeca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najjomného alebo tthrad za sluzby
spojené s najjmom,

¢) Néjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat predmet
najmu,

e) Najomca prenechal predmet nijmu do podnajmu bez stthlasu Prenajimatela.

3.4 Nijomca moéze pisomne vypovedat zmluvu uzavretti na urcity ¢as pred uplynutim
¢asu, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktor si priestor najal,
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Najomcu nesp6sobily na dohodnuté uzivanie,

¢) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti spojené s odovzdanim a udrzbou
predmetu najjmu.

3.5 Vypovedna lehota. Vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane.

3.6 Po skonceni najmu je Najjomca povinny vratit predmet najmu v p6vodnom stave s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a odovzdat Prenajimatel'ovi vsetky klace.
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CLANOK 1V

Najomné, naklady za sluzby a platobné podmienky

4.1 Najomné. Zmluvné strany sa dohodli na thrade za najjom vo vyske [suma] € za m2
podlahovej plochy ro¢ne. Mesac¢na vyska ahrady za najom je [suma] € (slovom: [slovom]
eur). Najomné sa plati mesacne vopred, vzdy k 15. diiu predchadzajticeho mesiaca, a to
bezhotovostnym prevodom na Gcéet Prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy.

4.2 Uhrady za sluzby. Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu
najmu, st najma: [napr. vodné a stocné, teplo, elektrickA energia, odvoz
odpadu].N4ajomca uhradza tieto sluzby pausalnou zalohou vo vyske [suma] € mesacne,
splatnou spolu s nidjomnym. Nedoplatky alebo preplatky z vyacétovania st splatné do
[pocet] dni odo diia dorucenia vyactovania Najomcovi.

4.3 Penazna zabezpeka (Depozit). Najomcea je povinny pri podpise tejto zmluvy zlozit
penaznu zabezpeku vo vyske 2-mesa¢ného najomného a thrad za sluzby, ktora slazi na
pokrytie pripadnych nedoplatkov, dlzného najomného a $kéd na predmete nijmu.
Penazna zabezpeka je splatna do [pocet] dni od podpisu zmluvy; pocas trvania zmluvy
bude v drzbe Prenajimatel’a.

4.4 Omeskanie a obmedzenie uzivania. V pripade omeskania Najomcu s thradou
najomného alebo preddavkov za sluzby je N4jomca povinny zaplatit zdkonny trok z
omeskania.

CLANOK V

Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1 Zmluvné strany moézu komunikovat cez aplikaciu WhatsApp (prepojentu s
telefonnymi ¢islami, resp. kontaktmi Zmluvnych stran uvedenymi v zahlavi tejto zmluvy)
(d’alej aj ako ,Aplikacia™).

5.2 Odovzdanie a tdrzba. Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi predmet najmu
v stave sposobilom na obvyklé alebo dohodnuté uzivanie a na svoje naklady ho v tomto
stave udrziavat. O odovzdani vyhotovia Zmluvné strany preberaci protokol a stav
zdokumentuja (vratane stavov meracov energii) formou videozaznamu zaslaného cez
Aplikaciu.

5.3 Drobné opravy. Najomca je povinny uhradzat ndklady spojené s obvyklym
zbyto¢ného odkladu oznédmit Prenajimatelovi a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu. Drobné opravy do vysky [suma] € za jednu opravu hradi N4jomca na vlastné
naklady.

najomnazmluva.sk | v2.5 | Revizia 10. 9. 2026 | 3



5.4 Stavebné upravy. Nijomca sa zaviazuje nevykonat bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu Prenajimatelaziadne stavebné ani iné Gpravy predmetu najmu.

5.5 BOZP, PO a hygiena. Najomca si bude v prenajatych priestoroch zabezpecovat
povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej
ochrany, BOZP a hygieny sam, na vlastné naklady a nebezpecenstvo. Ak tcel uzivania
vyzaduje zvlastne vybavenie, Najomca ho zabezpeci na vlastné naklady.

5.6 Zodpovednost za skody. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za skodu spésobent
vlastnou alebo podnikatel'skou ¢innostou (vratane ¢innosti osoby, ktortt do priestoru
vpustil).

5.7 Oznamenie vad. Najomca je povinny do 7 dni od prevzatia predmetu nijjmu oznamit
Prenajimatelovi cez Aplikaciu vSetky zistené poskodenia, vady alebo nedostatky. Ak tak
neurobi, mé sa za to, Ze predmet ndjmu prevzal v stave bez vad.

CLANOK VI

Dorucovanie a preberanie zasielok

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek pisomnosti a zasielky stivisiace s touto
zmluvou si preberaji na adrese uvedenej v zahlavi tejto zmluvy, a to aj v pripade, ak sa
na tejto adrese fakticky nezdrziavaju. Zasielka dorucena na tato adresu sa povazuje za
riadne dorucent diiom jej prevzatia alebo marnym uplynutim odbernej lehoty na poste
¢i u iného dorucovatela.

6.2 Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze dorucovanie ozndmeni a inych sprav moéze byt
uskutocnené aj prostrednictvom spoloéného komunikaéného kanala — skupinového
chatu v Aplikacii podla ¢l. V, v ktorom je zachytena celad komunikéacia medzi Zmluvnymi
stranami. Sprava zaslana tymto spOosobom sa povazuje za dorucent okamihom jej
odoslania, a to aj v pripade, ak si ju adresat neprecital.

6.3 Ustanovenia tohto ¢lanku sa pouZija bez ohl'adu na to, ¢i adresat zmeni svoje miesto
pobytu, koreSpondenénti adresu alebo telefénne éislo, pokial o tejto zmene pisomne
neinformuje druht stranu a tdto zmena nebude potvrdena druhou stranou.

CLANOK VII

Zaverecéné ustanovenia

7.1 Akakolvek zmena tejto zmluvy je mozné len po predchadzajicej dohode Zmluvnych
stran vo forme pisomného dodatku, ktory bude vzajomne odsihlaseny a podpisany.

7.2 Pravne vztahy vyplyvajace z tejto zmluvy, ako aj pripadné spory medzi Zmluvnymi
stranami, sa spravuju pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
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7.3 Zmluvné strany sa zavazuju plnit vSetky svoje povinnosti, ktoré vyplyvaja z tejto
zmluvy.

7.4 Tato zmluva nadobuda platnost a G¢innost momentom jej podpisania obidvoma
Zmluvnymi stranami.

7.5 Tato zmluva je vyhotovena v [pocet] rovnopisoch, z ktorych kazdad Zmluvna strana
obdrzi jeden.

7.6 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

V [MESTO], DNA V [MESTO], DNA
[DATUM] [DATUM]
PRENAJIMATEL NAJOMCA
Meno a priezvisko Meno a priezvisko
VZOR ZMLUVY PRIPRAVILI ADVOKATI Z FICEK & PARTNERS . VZOR JE VEREIJNE
PRISTUPNY NA WWW.NAJOMNAZMLUVA.SK . v2.5 « REV. 10. 9. 2026
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