NAJOMNA ZMLUVA O NAJME BYTU

UZATVORENA PODLA ZAKONA C. 98/2014 Z. Z. O KRATKODOBOM NAJME BYTU

CLANOK I
Zmluvné strany
Prenajimatel’:

[Meno a priezvisko], nar. [DD. MM. RRRR], trvaly pobyt [Ulica, ¢., PSC, mesto], tel.
[0900 000 000], e-mail [email@email.com], IBAN [SKOoO 0000 0000 0000 0000
0000], [Iné tdaje prenajimatela]

(dalej len ,,Prenajimatel’”)

Najomeca:

[Meno a priezvisko], nar. [DD. MM. RRRR], trvaly pobyt [Ulica, ¢., PSC, mesto], tel.
[0900 000 000], e-mail [email@email.com], [Iné Gdaje ndjomcu]

(dalej len ,Najomca")

(dalej Prenajimatel’ a Najomca spolu aj ako ,Zmluvné strany")

CLANOK II

Predmet najmu

2.1 Prenajimatel sa zaviazuje prenechat Nijomcovi za odplatu do uzivania predmet
najmu Specifikovany v bodoch 2.2 az 2.4 tejto zmluvy.

2.2 Predmetom ngjmu je byt ¢. [¢. bytu] bez prisluSenstva, na [1./2./...] poschodi,
nachadzajtci sa v bytovom dome na ulici [Ulica a ¢.] v [Mesto], katastralne tizemie [kat.
uzemie], vedeny na liste vlastnictva ¢. [¢. LV].

2.3 Celkova vymera predmetu najmu je [0,00] m2.

2.4 Predmet nijmu prenechiva Prenajimatel Najomcovi do najjmu v celom svojom
rozsahu. Prenechanie predmetu najmu alebo jeho ¢asti do podndjmu tretej osobe je
mozné len s pisomnym stthlasom Prenajimatela.
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2.5 N3ijomca vyhlasuje, Ze je si vedomy skutocnosti, Ze zmluva sa uzatvara podla zdkona
¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu (dalej len ,zdkon o krdtkodobom ndjme
bytu").

CLANOK III

Doba najmu

3.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od
[DD.MM.RRRR] do [DD.MM.RRRR] s moznostou prediZenia po vzijomnej dohode.

3.2 Najom podla tejto zmluvy zanika jednym zo spésobov vymedzenych v § 6 zakona o
kratkodobom najme bytu.

3.3 Ak Najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti,
ktorych poruSenie by inak zakladalo pravo Prenajimatela ukoncit nijomny pomer
vypovedou, je Prenajimatel opravneny od zmluvy odstupit.

3.4 Najneskor ku dnu zaniku najmu N4jomca odovzdéa Prenajimatelovi predmet najmu
v Cistom stave zodpovedajucom dohodnutému uZivaniu na zaklade odovzdavacieho
protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

3.5 Po skonceni nijmu Najomca nemé pravo na nahradny byt, ubytovanie ani
pristresie. V pripade, Ze Najomca po zaniku tejto zmluvy predmet najmu neuvolni, je
Prenajimatel opravneny podat navrh na vypratanie predmetu najmu.

CLANOK 1V

Najomné, naklady za sluzby a platobné podmienky

4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Zze vyska nijjomného za predmet najmu je mesacne
[suma] € (slovom: [slovom] eur). Ndjomné sa plati mesacne vopred, vzdy k 15. dnu
kalendarneho mesiaca predchadzajiiceho mesiacu, na ktory sa najjomné vztahuje, a to
prevodom na bankovy tcet Prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy.

4.2 V cene ngjmu podla bodu 4.1 nie st zahrnuté thrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu a prisluSenstva. Tieto Ghrady uhradza Najomca pausalnou zalohou s
lehotou splatnosti rovnakou ako najomné, a to na Gcet Prenajimatel'a. Polozky zahfnaja
(mesacne): [rozpis sluzieb]. Spolu [suma] €/mesiac. Zalohova platba za elektrickia
energiu je [suma] €/mesiac. Najomca bol pouceny, ze vyska tychto tthrad zavisi od
skutoénej spotreby a meni sa kazdoroéne. Uhradu pripadnjch nedoplatkov/preplatkov
vykonaju Zmluvné strany podla skutoénej spotreby na zaklade vytactovani a zacétovacich
faktar od dodavatel'ov jednotlivych sluzieb.

4.3 Celkova mesacna platba (ndjomné + zalohy + elektrina) je [suma] €.
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4.4 Drobné opravy do vysky [suma] € hradi Najomca na svoje naklady.

4.5 Penazna zabezpeka je vo vyske 1-mesa¢ného najomného a tthrad podla bodov 4.1 a
4.2 a slizi na pokrytie pripadnych nedoplatkov, skod a nakladov Prenajimatela po
skonceni najmu. Penazna zabezpeka je splatni do [pocet] dni od podpisu tejto zmluvy;
pocas trvania zmluvy bude v drzbe Prenajimatela. Ak penazna zabezpeka nebude
uhradené ani do [pocet] dni od podpisu zmluvy, tato zmluva sa rusi od pociatku (ex
tunc). Po skonceni nijmu bude penazna zabezpeka vrateni po odpoditani pripadnych
nedoplatkov a $kod na predmete najmu, a to po doruceni vyactovania od spravy
bytového domu.

4.6 Rekapitulacia platby po podpise zmluvy: N4jomca uhradi do [pocet] dni od
podpisu tejto zmluvy ndjomné za prvy mesiac vo vyske [suma] € a penaznu zabezpeku vo
vyske [suma] €, spolu [suma] € (slovom: [slovom] eur).

CLANOK V
Vybavenie bytu a skody na byte

5.1 Zmluvné strany budt komunikovat cez aplikdciu WhatsApp (prepojenu s
telefobnnymi cislami, resp. kontaktmi Zmluvnych stran uvedenymi na prvej strane tejto
zmluvy) (d’alej aj ako ,,Aplikacia").

5.2 Predmet nidjmu odovzdava Prenajimatel Najomcovi vybaveny podla videa
zachytavajticeho jeho stav (podla tohto ¢lanku) a stavy meracov energii na zaklade
preberacieho protokolu. Vybavenie bytu prenechdva Prenajimatel Najomcovi na
uzivanie bezodplatne pocas trvania platnosti tejto zmluvy.

5.3 Najomca je zodpovedny za vSetky Skody na nehnutelnosti, zariadeniach,
prislusenstve a majetku Prenajimatela sposobené jeho ¢innostou alebo ¢innostou osoby,
ktora do bytu vpustil na navstevu, a je povinny ich na vlastné naklady odstranit alebo
uviest do povodného stavu. Ak ich neodstraniani do 30 dni od vzniku Skody alebo
skoncenia nijmu, Prenajimatel ich méze nechat opravit alebo uviest do p6vodného stavu
a pozadovat preplatenie tychto vydavkov. Najomca je povinny bezodkladne pisomne
oznamit Prenajimatelovi vSetky takéto Skody.

5.4 Stav bytu a jeho vybavenie bude v den odovzdania bytu zdokumentovany v
Aplikacii. Ndjomca je povinny do 7 dni odo dna prevzatia bytu oznamit Prenajimatelovi
vSetky zistené poskodenia, vady alebo nedostatky bytu a jeho zariadenia, a to vylu¢ne
formou pisomnej spravy zaslanej do spolo¢nej komunikacnej skupiny zriadenej v
Aplikacii.
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5.5 Ak Nijomca v uvedenej lehote poskodenia, vady ani nedostatky neoznami, ma sa za
to, Ze byt a jeho zariadenie boli ku dnu zac¢iatku ndjmu odovzdané v stave bez poskodeni,
vad a nedostatkov, a Ndjomca berie na vedomie, Ze za akékol'vek poskodenia zistené po
uplynuti uvedenej lehoty zodpoved4, pokial nepreukaze opak.

CLANOK VI

Dorucovanie a preberanie zasielok

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek pisomnosti a zasielky stivisiace s touto
zmluvou si preberaji na adrese uvedenej v zahlavi tejto zmluvy, a to aj v pripade, ak sa
na tejto adrese fakticky nezdrziavaju. Zasielka dorucena na tato adresu sa povazuje za
riadne dorucent diiom jej prevzatia alebo marnym uplynutim odbernej lehoty na poste
¢i u iného dorucovatela.

6.2 Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze dorucovanie ozndmeni a inych sprav moéze byt
uskutocnené aj prostrednictvom spoloéného komunika¢éného kanala — skupinového
chatu v Aplikacii podla ¢l. V, v ktorom je zachytena celad komunikéacia medzi Zmluvnymi
stranami. Sprava zaslana tymto spOosobom sa povazuje za dorucent okamihom jej
odoslania, a to aj v pripade, ak si ju adresat neprecital.

6.3 Ustanovenia tohto ¢lanku sa pouZija bez ohl'adu na to, ¢i adresat zmeni svoje miesto
pobytu, koreSpondenént adresu alebo telefénne éislo, pokial o tejto zmene pisomne
neinformuje druht stranu a tdto zmena nebude potvrdena druhou stranou.

CLANOK VII

Zaverecéné ustanovenia

7.1 Akakolvek zmena tejto zmluvy je mozné len po predchadzajicej dohode Zmluvnych
stran vo forme pisomného dodatku, ktory bude vzajomne odsihlaseny a podpisany.

7.2 Pravne vztahy vyplyvajace z tejto zmluvy, ako aj pripadné spory medzi Zmluvnymi
stranami, sa spravuju pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

7.3 Zmluvné strany sa zavazuju plnit vSetky svoje povinnosti, ktoré vyplyvaja z tejto
zmluvy.

7.4 Tato zmluva nadobuda platnost a G¢innost momentom jej podpisania obidvoma
Zmluvnymi stranami.

7.5 Tato zmluva je vyhotovena v [pocet] rovnopisoch, z ktorych kazdad Zmluvna strana
obdrzi jeden.
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7.6 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

V [MESTO], DNA V [MESTO], DNA
[DATUM] [DATUM]
PRENAJIMATEL NAJOMCA
Meno a priezvisko Meno a priezvisko
VZOR ZMLUVY PRIPRAVILI ADVOKATI Z FICEK & PARTNERS . VZOR JE VEREIJINE
PRISTUPNY NA WWW.NAJOMNAZMLUVA.SK . v2.5 -« REV. 10. 9. 2026
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